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A hatérozati javaslat elfogadasahoz
egyszerl tobbség sziikséges!

A Motv. 46. §. (2) bekezdés c) pontja alapjan
zart iilés rendelhet6 el!

ELOTERJESZTES
- a Képviselo-testiilethez -

Visarosnamény, Szabadsag tér 1. szam alatti 136,21 m® nagysagu lizlethelyiség
bérleti joganak atruhazasarol
(Késziilt: a Képviselo-testiilet 2022. jinius 30-i iilésére)

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Szaboéné Filep Ibolya egyéni vallalkozo (székhely: 4800 Vasarosnamény, Sz6l6skert utca 27., addszam:
68951456-2-35, a tovabbiakban: bérleti jogot atadé) 2022. majus 24-én kérelemmel fordult a
Onkormaényzatunkhoz, hogy a Vasarosnamény Varos Onkormanyzata tulajdonaban 1év6 Vasdrosnamény,
Szabadsag tér 1. szam alatti 1021 hrsz-i, 4 helyiségb6l 4ll6, osszesen 136,21 m’ nagysiga
iizlethelyiség bérleti jogat NEOORIGO-2007 Kft. (székhely: 4800 Vasarosnamény, Sz6loskert utca 27.,

ad6szam: 13899927-2-15, cégjegyzékszama:15-09-071272, a tovabbiakban: bérleti jogot atvevo) részére

szeretné atruhazni.

Onkorméanyzatunk 2018. julius 01. napjatél bérleti jogviszonyban 4ll a Szaboné Filep Ibolyaval a
Vasarosnamény, Szabadsidg tér 1. szdm alatti 1021 hrsz-Gi ingatlanbél, 136,21 m? alapteriileti
tizlethelyiségre vonatkozoéan. A hatélyos bérleti szerzodés szerint 2026. majus 31. napjaig.

A bérl6 a bérleti dij és tovabbszamlazott gazdij dsszegét hataridbben megfizette.

A bérleti dij mértéke havonta 281.537.- Ft, azaz kettdszaznyolcvanegyezer-6tszazharminchét forint, mely
Osszeg nem tartalmazza a koziizemi dijak Osszegét. A bérleti jogot atvevd vallalja a bérleti dij és a
koziizemi dijak megfizetését.

Szaboné Filep Ibolya altal megfizetett 6vadék Osszege 803.625.- Ft, azaz nyolcszazharomezer-
hatszazhuszonét forint, mely dsszeg szamara - a Bérbeaddval torténé elszamolast kdvetden - visszajar.

Javaslom az iizlethelyiség zavartalan tovabbi hasznositédsa érdekében a kérelemhez valé hozzajarulast. Az
Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakdsok €s nem lakas céljara szolgald helyiségek bérletérél és
elidegenitésérdl szol6 20/2011. (VIL. 08.) 6nkormanyzati rendelet (Tovabbiakban: rendelet) a nem lakas
célu helyiségek bérbeadasarol a kovetkez6képpen rendelkezik:



»w42.§ (1) A bérlo - kizdrdlag a Bérbeado eldzetes hozzdjdruldsdval - a helyiség bérleti jogdt irdsba
foglalt megallapodas alapjan mdsra dtruhdzhatja.

(2) A bérleti jog diruhdzdsdra vonatkozo megdllapoddsnak — a Bérbeado elbzetes hozzdjdruldsdn til
— tartalmaznia kell

a) a helyiség pontos cimét, alapteriiletét, az bérld dltal addig fizetett havi bérleti dij ésszegét,

b) a bérleti jogot megszerzd fél dltal a helyiségben folytatni kivint tevékenységek megnevezését,
csatolva az arra feljogositoé engedély mdsolatdt, és

¢) a bérleti jogot megszerzé fél nyilatkozatdt arrdl, miszerint a Bérbeadé dltal esetlegesen
ujonnan megallapitott bérleti dij megfizetését vallalja.

(3) A helyiség bérleti jogdnak datruhdzdasdahoz a Bérbeado akkor adhat hozzdjéruldst, ha

a) a bérlo bérleti dij, koziizemi dij hdtralékkal nem rendelkezik,

b) a bérleti jog dtvevdje dltal a helyiségben folytatni kivdnt tevékenység nem iitkozik jogszabalyi
eldirdsba, szakhatésdagi dlldsfoglaldsba, nem zavarja a tdrsashdzban, a kérnyéken lakok
nyugalmat, és

¢) a bérleti jog dtvevdje vdllalja a bérbeado dltal megdllapitott bérleti dij megfizetését.”’

A rendelet 44. §-a rendelkezik az dvadékrol:

»44.§ (1) A helyiségre vonatkozo bérleti szerzodésben a bérld kitelezettségeinek szerzédésszerii
biztositisdra — a Polgdri Torvénykionyv (a tovibbiakban: Ptk.) szabdlyai szerint — dvadék megfizetését
kell kikitni. Az ovadék mértéke (Osszege) megegyezik a helyiségre a szerzédéskitéskor megdllapitott
hdaromhavi bérleti dij ésszegével.

(2)Az elbbérleti jog alapjan kitott szerzédések tekintetében az évadékot az vj bérleti szerzédésben
megallapitott bérleti dijnak megfeleléen ki kell egésziteni.

(3)Az 6vadékot az Onkormdnyzat részére a szerz6dés megkitéséig kell megfizetnie a bérlének. Ha a
kivalasztott bérlb ezen fizetési kitelezettségének teljesitését hatdriddre nem igazolja, tigy vele a bérleti
szerzOdés nem kothet6 meg. Ez esetben a kivdlasztott bérlé semmilyen kioveteléssel nem élhet az
Onkormdnyzat felé és — ha a helyiség bérleti jogdt pdlydzati eljdrds keretében szerezte meg — nem
kovetelheti vissza az dltala fizetett bdnatpénzt sem.

(4)A bérbeado az 6vadékbol a bérlovel szembeni kiovetelést kizvetleniil kielégitheti, ha a bérls
fizetési kotelezettségét irdsbeli felhivas ellenére sem teljesiti. Amennyiben a kielégitést kovetSen a bérleti
Jjogviszony a szerz0dd felek kozt fennmarad, gy a bérid kiteles 30 napon beliil az évadékot az (1)
bekezdés szerinti mértékre kiegésziteni. Ennek elmaraddsa esetén a bérleti szerz6dés megsziintetheld.

(5)A fel nem haszndlt dvadék osszege a szerzodés megsziinésekor 30 napon beliil egy dsszegben
visszajdr a bérlonek.”

Mindezekre figyelemmel javaslom, hogy a Képviselé-testiilet jaruljon hozza Szabéné Filep Ibolya altal
bérelt Vasarosnamény, Szabadsag tér 1. szam alatti 1021 hrsz-u ingatlanb6él 136,21 m’ nagysagt
iizlethelyiség bérleti jognak étruhdzisahoz és az iizlethelyiség bérleti joganak megszerzéjéként, a
NEOORIGO-2007 Kft. (székhely: 4800 Vasarosnamény, SzOléskert utca 27., adoszam: 13899927-2-15,
cégjegyzékszama:15-09-071272 jeldlje ki.

Eléterjesztésem mellékletét képezik hatarozati javaslat, valamint a megallapodas tervezete.

Az elbterjesztést az Onkormdnyzat Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatdrol szol6 énkormdnyzati rendelet
47. § (2) bekezdésének i) pontja alapjdn a Varosfejlesztési és Uzemeltetési Bizottsag véleményezi.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztést targyalja meg és a mellékletét képezd
hatarozati javaslatot fogadja el!

Vésarosnamény, 2022. jinius 22.

Fﬂep Sandor
polgarmester



wHatdrozati javaslat”
Vasarosnamény Viaros Onkormanyzata Polgarmesterének
.../12022. (V1.30.) hatarozata

Visirosnamény, Szabadsag tér 1. szam alatti 136,21 m? nagysagi iizlethelyiség bérleti joganak
atruhazasarol

A Képviseld-testiilet:

1) Az onkorményzat tulajdondban all6 lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és
elidegenitésérdl szol6 20/2011. (VII. 08.) 6nkorményzati rendelet 42. § (1) bekezdése alapjan a
4800 Vasarosnamény, Szabadsag tér 1. szam alatti, 1021 hrsz-u ingatlanb6l 136,21 m? nagysagu,
onkorméanyzati tulajdonu iizlethelyiség bérleti joganak atruhizasihoz hozzajarul.

2) Az 1. pontban megjeldlt ingatlan bérljének - bérleti jogot atvevé — NEOORIGO-2007 KFT-T (4800
Vasarosnamény, Sz6loskert utca 27.) jeloli ki.

3) A bérleti dij mértékét 281.537.- Ft/hé sszegben hatarozza meg az iizlethelyiségre vonatkozoan.

4) Kotelezi Bérleti jog megszerzéjét, hogy a megallapodas alairasaval egyidejiileg fizessen be
844.611.- Ft, azaz nyolcszdznegyvenégyezer-hatszaztizenegy forint dsszeget, 6vadék jogcimén az
dnkormanyzat 11744065-15403399-00000000 szamu szamlajara, vagy a hazipénztaraba.

5) Felkéri a Jegyzot, hogy gondoskodjon - az 6nkorményzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérdl szold 20/2011. (VIIL. 08.) 6nkorményzati
rendelet szabalyainak figyelembevételével - a megallapodas alairasra torténé elokészitésérol.

Felelos: Polgarmester
Hataridd: 2022. jalius 01.

A hatéarozatot kapjak:
1) Polgarmester, Jegyz6, Aljegyz6 (helyben),
2) Pénziigyi és Gazdalkodasi Osztaly Vezetdje (helyben),
3) Vagyongazdalkodasi- és igazgatasi iigyintéz6 (helyben),
4) Szaboné Filep Ibolya 4800 Vasarosnamény, Sz6l6skert utca 27.
5) NEOORIGO-2007 Kft. 4800 Vasarosnamény, Sz6loskert utca 27.
6) Irattar.

1 ¢ i
Ellendrizte........ g LV\LL K ML

Feketéné dr. Lazar Emese aljegyz6
Az elbterjesztés €s a hatarozati javaslat torvényességi szempontbol megfelel.

Vasarosnamény, 2022. junius 22.




»TERVEZET”

MEGALLAPODAS BERLETI JOG ATADASAROL

amely létrejott egyrészrol Vasarosnamény Viros Onkormanyzata képviseli: Filep Sandor polgarmester 4800
Vasarosnamény, Tamasi Aron utca 1., mint bérbead6 (a tovébbiakban Bérbeadd),

masrészrol Szabéné Filep Ibolya egyéni villalkozo székhelye: 4800 Visarosnamény, Szbléskert utca 27.,
(adészama: 68951456-2-35, nyilvantartasi szama: 52483815) mint Bérleti jogot atadé (a tovabbiakban Bérleti
jogot atado) és

NEOORIGO-2007 Kft. képveseli: Kiss Agnes Timea iigyvezeté székhelye: 4800 Vasarosnamény, Sz6loskert
utca 27., (adoszdma: 13899927-2-15, cégjegyzékszama: 15-09-071272), mint Bérleti jogot megszerzd (a
tovabbiakban Bérleti jogot megszerzd), a tovabbiakban egyiittesen Szerz6dé Felek kozott a mai napon az alabbi
feltételekkel:

L El6zmény:
Szerzddé6 Felek tényként rogzitik, hogy a Bérbeadd és a Bérleti jogot 4tadé egymassal 2021. majus 26-an hatarozott

idejli (2021. janius 01. napjatol — 2026. majus 31. napjaig sz6l6) bérleti szerzodést kotstt a Vasarosnamény Varos
Onkorményzata tulajdonat képez6, nem lakés céljara szolgalo ingatlan bérbeadasara. Az ingatlan valésagban 4800
Vasarosnameny, Szabadsag tér 1. szam alatt tallhat6, Vasarosnamény belteriilet 1021 helyrajzi szamt ingatlanbol
136,21 m* nagysagu uzlethelylseg

A Bérleti jogot atad6 2022. majus 24-én benyujtott kérelmében jelezte, hogy bérleti jogat a NEOORIGO-2007 Kft.
részére szeretné atadni.

II. Megdllapodids:

1) Szerz6dd Felek megallapodnak, hogy a Bérleti jogot 4tado atadja, a Bérleti jogot megszerzé atveszi 2022. julius
01. napjatol a Vasarosnamény Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezd, 4800 Vasarosnamény, Szabadsag tér 1.
szam alatt taldlhats, Vasiarosnamény belteriilet 1021 helyrajzi szdma ingatlanbol 136,21 m? teriiletii
lizlethelyiség bérleti jogat, ezzel egyidejiileg Szaboné Filep Ibolya egyéni vallalkozé bérleti jogviszonya
megsziinik.

2) Bérleti jogot 4tado az izlethelyiségért havonta 281.537.- Ft, azaz kettdszdznyolcvanegyezer-6tszazharminchét
forint bérleti dijat fizetett, mely 6sszeg nem tartalmazta a kdziizemi koltségek dijat.

3) Bérleti jogot megszerzd nyilatkozik, hogy a bérleti dij megfizetését szamla szerinti esedékességi idében véllalja.
A bérleti dij mértéke 2022. évben havonta 281.537.- Ft, azaz kettdszdznyolcvanegyezer-6tszazharminchét
forint, mely dsszeg nem tartalmazza a helyiség koziizemi koltségeit (a bérleti jog megszerzésétdl kozvetleniil a
szolgaltatonak fizeti, a gazdij Bérbeado altal keriil tovabbszamlazasra).

4) Bérleti jogot megszerz6 tudomasul veszi, hogy a 3. pontban meghatérozott bérleti dij a Kozponti Statisztikai
Hivatal altal az el6z6 évre kézzétett fogyasztdi arindex mértékével ndvekszik. A megemelt bérleti dij minden év
Januar 1-jével esedékes. A bérleti dij emelésére els6 alkalommal 2023. januar 1-jével keriil sor.

5) Bérleti jogot megszerz6 az izlethelyiségben kereskedelmi tevékenységet kivan folytatni (ruhazati
kereskedelem).

6) Szerzodd felek rogzitik, hogy a Bérleti jogot atadé az nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérletérél és elidegenitésérdl sz616 20/2011. (VIL. 08.) 6nkorméanyzati rendelet 44. §
(1) bekezdése értelmében 803.625.- Ft, azaz nyolcszdzhdromezer-hatszazhuszonét forint 6vadékot
megfizetett a Bérbead6 szamlajara, mely a Bérleti jogot 4tadd részére - a Bérbeaddval torténd elszamolast
kovetden - visszajar.

7) Bérleti jogot megszerzé tudomasul veszi, hogy a 6. pontban megnevezett rendelet értelmében 3 havi bérleti dij
Osszegének megfelelé mértékii dvadékot koteles megfizetni jelen szerzddés alairasaval egyidejiileg a bérbeadé
11744065-15403399-00000000 szamu szadmlajara vagy hazipénztaraba. Az évadék Gsszege: 844.611.- Ft, azaz
nyolcszaznegyvennégyezer-hatszaztizenegy forint.



8) Jelen megallapodas elvalaszthatatlan részét képezi az 151/5375-5/2022. iigyiratszamu, 2021. majus 26. napjan
kelt bérleti szerz6dés azzal, hogy azt jelen megallapodasban foglalt rendelkezésekkel egyiitt kell alkalmazni.

9) A megallapodassal kapcsolatos jogvitdk eldontésére a felek a Vasarosnaményi Jarasbirosag kizardlagos
illetékességét ismerik el.

10) Jelen megallapoddsban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V.
torveny, a tobbsz6r modositott lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény és a Vasarosnamény Viros Képviseld-testiiletének lakasok és
nem lakas céljara szolgalohelyiségek bérletérél és elidegenitésérdl szold 20/2011. (VILOS.) onkormanyzati
rendelet rendelkezései az iranyadoak.

Alulirott szerzdd6 felek jelen megallapodast, annak elolvasisa, értelmezése utan, mint akaratukkal minden
tekintetben megegyezot sajat keziileg irtak ala.

Vasarosnamény, 2022. junius

Vésarosnamény Varos Onkormanyzata Szaboné Filep Ibolya NEQORIGO-ZOO? Kft.
Filep Sandor polgarmester egyéni vallalkozé  képviseli: Kiss Agnes Timea ligyvezetd
Bérbeado Bérleti jogot atadd Bérleti jogot megszerz6

Pénziigyileg ellenjegyzem:

Badonyi Nora
Mb. Pénziigyi és gazdalkodasi osztalyvezetd



